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บทท่ี 1 

บทน าและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 

 เนื่องจากโครงการ Beyond Sukhumvit มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 180 ห้อง ซึ่งเข้าข่ายต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ 

หรือกิจการที่ต้องมีรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท า

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มี

จ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป และต้องจัดท ารายงานการปฏิบัติตาม

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้เสนอไว้ในรายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ผ่านความเห็นชอบจากคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปัจจุบันโครงการด าเนินการอยู่ใน

ระยะด าเนินการ 

รายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการ Beyond Sukhumvit ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ.2566 ตามหนังสือ

เห็นชอบเลขท่ี ทส. 1009.5/5280 ลงวันท่ี 15 พฤษภาคม 2557 ทางนิติบุคคลอาคารชุด บียอนด์ สุขุมวิท เจ้าของโครงการ จึงได้

มอบหมายให้บริษัท เอส.พี.เจ ไซแอนติฟิค จ ากัด จัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการฯ เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมพิจารณาต่อไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 โครงการ Beyond Sukhumvit  ตั้งอยู่ที ่56 ซอยสรรพาวุธ 2 ถนนสรรพาวุธ แขวงบางนา เขตบางนา กรุงเทพมหานคร 

ดาเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด บียอนด์ สุขุมวิท โดยโครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน และช้ันใต้

ดิน 1 ช้ัน จานวน 1 อาคาร มีจานวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 180 ห้อง มีขนาดพื้นท่ีอาคาร 1-2-00 ไร่ (2,400 ตารางเมตร) 
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1.3 ที่ต้ังโครงการ 
สภาพพื้นที่โครงการในปัจจุบันและสภาพแวดล้อมบริเวณแนวเขตติดต่อพ้ืนท่ีโครงการ Beyond Sukhumvit มีดังนี ้

ทิศเหนือ  ติดต่อกับ  ลานจอดรถบริษัท Rabbit Prototype ถัดไปเป็นอพาร์ตเมนต์
มิตรภาพ 69 และชุมชนที่อยู่อาศัย  

ทิศใต้  ติดต่อกับ  พื้นที่ของบริษัท DTC ENTERPRISE จากัด ถัดไปเป็นอาคาร
พาณิชย ์1 ช้ัน  

ทิศตะวันออก  ติดต่อกับ  สานักงานของบริษัท DTC ENTERPRISE จากัด และถนนซอย
สรรพาวุธ 2  

ทิศตะวันตก  ติดต่อกับ  โรงเรียนภาษาเอด็ดูเคช่ันเฮ้าส์บางนา  
 

1.4  การใช้ประโยชน์พื้นที่ของโครงการ  
โครงการ Beyond Sukhumvit มีพื้นท่ีโครงการทั้งหมด 2,400 ตารางเมตร ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาด

ความสูง 8 ช้ัน หรือประมาณ 22.95 เมตร และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน จานวน 1 อาคาร ที่มีจานวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 180 ห้อง พร้อมสิ่ง
อ านวยความสะดวกต่าง ๆ ได้แก ่สระว่ายน้ า ฟิตเนส พื้นที่จอดรถ พื้นที่สีเขียว และระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ระบบบ าบัด
น้ าเสีย ระบบการจัดการขยะมลูฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย เป็นต้น โดยมีพื้นท่ีอาคาร 1,285.80 ตารางเมตร พื้นที่จอดรถและทาง
วิ่งภายนอกอาคาร 371.01 ตารางเมตร และพื้นที่สเีขียวภายนอกอาคาร 743.19 ตารางเมตร  

1.5  พ้ืนที่สีเขียว  
โครงการได้จดัให้มีพื้นท่ีสีเขยีวเพื่อความสวยงาม และใช้ประโยชน์ในการพักผ่อนหย่อนใจ ส าหรับผู้พักอาศัยในโครงการ 

โดยจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด 743.19 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่สีเขียวช้ันล่างท้ังหมด 249.08 ตารางเมตร และเป็นไม้ยืนต้น 
494.11 ตารางเมตร และคิดเป็นสดัส่วนพ้ืนท่ีสีเขยีวต่อผู้พักอาศัย เท่ากับ 1.24 ตารางเมตร/คน ซึ่งเพียงพอและเป็นไปตาม
กฎหมายก าหนด โดยทางโครงการมีการดูแลรักษา และซ่อมแซม ให้พ้ืนท่ีสีเขียวมีความสมบูรณ์อยู่เสมอ  

1.6  ระบบน้ าใช ้ 
1.6.1 แหล่งน้ าใช้และปริมาณความต้องการน้ าใช้  
จากการประเมินปริมาณน้ าใช้ของโครงการในแตล่ะวัน พบว่าทางโครงการมีความต้องการน้ าใช้ประมาณ 115.7 

ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยรับน้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพระโขนง  
1.6.2 ระบบจ่ายน้ า  
ระบบจ่ายน้ าประปาโครงการใช้เครื่องสูบน้ าประปาจากถังเก็บน้ าใตด้ิน จ านวน 2 ชุด สลับการทางานสูบส่งน้ าโดย

อัตโนมัติขึ้นไปยังถังเก็บน้ าช้ันหลังคาเพื่อจ่ายน้ าไปใช้ในอาคารชั้นต่าง ๆ และใช้เครื่องสูบน้ าเพิ่มความดัน (Booster Pump) ที่จ่าย
น้ าประปาจากถังเก็บน้ าบนหลังคา ส าหรับห้องพักช้ัน 7 และช้ัน 8 ส าหรับช้ันใต้ดิน ถึงช้ัน 5 จ่ายโดยอาศัยระบบแรงโน้มถ่วงของ
โลก (Gravity Flow) โดยมีวาล์วลดความดันกรณีที่แรงดันภายในระบบประปาไม่เพียงพอ เครื่องสูบน้ าเพิม่ความดันอัตโนมตัิจะ
ควบคุมการท างานโดยใช้ Pressure Switches และ CBP-1 อัตราการไหล 30 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง แรงดันส่ง 18 เมตร เครื่อง
สูบน้ าประปามีจ านวน 2 ชุด เพื่อสลับการท างานและในขณะเดียวกันสามารถช่วยทางานเสรมิกันได้ในช่วงช่ัวโมงการใช้น้ าสูงสุด
ของช้ันที่มีแรงดันต่ า  

1.6.3 ระบบการเก็บกักและส ารองน้ า  
โครงการมีการส ารองน้ าประปาเพือ่การอุปโภค-บริโภค ไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน และถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้าของอาคาร รวม

ทั้งสิ้น 254 ลูกบาศก์เมตร โดยมรีายละเอียดดังนี ้ 
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- ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง เป็นถังเก็บน้ าคอนกรีตเสรมิเหล็กตัง้อยู่บริเวณใตด้ินของอาคาร สามารถกัก
เก็บน้ าส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค ปริมาตรรวมเท่ากับ 204 ลูกบาศก์เมตร  

- ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง เป็นถังเก็บน้ าคอนกรตีเสริมเหล็กตั้งอยู่บริเวณช้ันดาดฟ้าของอาคาร 
สามารถกักเก็บน้ าส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค ปริมาตรรวมเทา่กับ 50 ลูกบาศก์เมตร  

นอกจากความต้องการน้ าใช้ทั่วไปแล้วโครงการยังเตรียมน้ าส าหรับการดับเพลิง เพื่อเป็นการค านึงถึง
ประสิทธิภาพในการดับเพลิงและความปลอดภัยของผู้พักอาศัยทั้งภายในและนอกโครงการ ทางโครงการจึงมีมาตรการส ารองน้ า
เพื่อการดับเพลิงในเบื้องต้น โดยการน าน้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภคมาใช้เพื่อการดับเพลิงด้วย โดยระบบส ารองน้ าจะเช่ือมต่อ
กับถังส ารองน้ าใช้ของโครงการเพื่อจ่ายให้กับท่อยืนของโครงการ นอกจากนี้ ทางโครงการจัดให้มีการท าความสะอาดถังเก็บน้ า
ส ารองอย่างน้อยทุก 6 เดือน เพือ่สุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พักอาศัย 

1.7  การจัดการน้ าเสีย  

ระบบบาบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกลูภายในโครงการ  
น้ าเสียทีเ่กดิขึ้นในพ้ืนท่ีโครงการเปน็น้ าเสียที่เกดิขึ้นจากกิจกรรมประจ าวันต่าง ๆ ของผู้พักอาศัยในอาคารเป็นส่วนใหญ ่

แหล่งก าเนิดหลัก ได้แก ่ห้องน้ า ห้องส้วม และการล้างท าความสะอาดต่าง ๆ ซึ่งเป็นประเภทน้ าเสยีชุมชนท่ัวไป ระบบบาบดัน้ าเสีย
ของโครงการฝังอยู่ใต้ดินของอาคารประกอบด้วยถังดักไขมัน และระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลีย้งตะกอนเวียนกลบั 
(Aeration Activated Sludge process; A/S) พร้อมกับมรีะบบน ากลับตะกอนและระบบก าจดัตะกอนส่วนเกิน โดยออกแบบให้
สามารถรองรับน้ าเสียได ้100 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการประมาณ 92.76 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ  

1.8  การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม  
1.8.1 ระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร  
ระบบระบายน้ าภายนอกอาคารเปน็ระบบแยกน้ าฝนและน้ าทิ้ง มีรายละเอยีดดังนี ้ 
- ระบบระบายน้ า ประกอบด้วย ท่อระบายน้ า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.8 เมตร ความลาดเอียง 1:1,000 โดยมบี่อพัก

การระบายตลอดแนวท่อระบายน้ า ท าหน้าท่ีรวบรวมน้ าฝนท่ีตกลงในพื้นที่โครงการเข้าสู่ระบบหน่วงน้ าก่อนท่ีจะระบายออกสู่
ภายนอกโครงการ  

- ระบบระบายน้ าทิ้ง น้ าทิ้งที่เหลือจากการรดน้ าต้นไม้จะถูกสูบมาตามท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่านศนูย์กลาง 0.8 เมตร 
จากนั้นจะไหลผ่านบ่อพักสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ (โดยไม่เข้าระบบหน่วงน้ า) และระบายออกสูท่่อระบายน้ ารมิถนนสรรพาวุธ
ต่อไป  

1.8.2 การป้องกันน้ าท่วม  
ภายหลังการพัฒนาโครงการเมื่อมพีื้นที่เป็นพ้ืนท่ีปกคลุมด้วยคอนกรตี ทาให้น้ าไหลในพืน้ท่ีเร็วจากเดิมอัตราการระบาย

น้ าออกนอกพ้ืนท่ีโครงการมากกว่าก่อนมีโครงการ อย่างไรก็ตาม เพื่อเป็นการป้องกันน้ าจากภายนอกโครงการไหลเข้ามาท่วมใน
บริเวณพื้นท่ีโครงการ ทางโครงการจึงจัดให้มีมาตรการการป้องกันและแก้ไขน้ าท่วมเบื้องต้น โดยจัดให้มีประตูน้ าเปดิ-ปิดป้องกัน
จากภายนอกเข้าสู่ภายในโครงการ และบรเิวณประตูหนา้โครงการ ท า Stop log เพื่อปิดกั้นน้ าจากภายนอกเข้าด้านหน้าโครงการ 
รวมทั้งมีการตดิตั้ง Pump สูบน้า ในกรณีพื้นที่โครงการเกิดเหตุน้ าทว่ม  
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1.9  การจัดการมูลฝอย  
มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ แยกเป็นมูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร และภาชนะห่อบรรจุอาหาร มูลฝอยแห้ง 

ได้แก่ เศษกระดาษ ถุง ขวดแก้วพลาสติก และมูลฝอยอันตราย ได้แก่ หลอดไฟฟ้า ถ่านไฟฉาย ขวดน้ ายาล้างห้องน้ า เป็นต้น ซึ่ง 
โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวมทั้งสิ้นประมาณ 1,740 ลิตร/วัน หรือประมาณ 1.74 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการจัดให้มีการ
จัดตั้งถังขยะมูลฝอย ขนาด 100 ลิตร ภายในรองด้วยถุงสีด าอีกช้ันหนึ่งจ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 
ถัง) และถังมูลฝอย 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง และมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง) ในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน โดย
โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากที่พักมูลฝอยประจ าช้ันภายในโครงการ เพื่อน าไปรวมไว้ที่ห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงการ ซึ่งอยู่ช้ัน 1 ภายนอกอาคาร และก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมวันเว้นวัน โดยน้ า
เสียที่เกิดจากการล้างพื้นห้องพักมูลฝอยรวมจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้าเสียรวมของโครงการ เพื่อท าการบ าบัดก่อนที่จะ
ระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป ส าหรับการจัดการมูลฝอยของโครงการนั้น รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตบางนาจะมา
จัดเก็บมูลฝอยจากโครงการเพื่อน าไปก าจัด โดยจะด าเนินการเก็บขนมลูฝอยในช่วงเวลาประมาณ 03.00-04.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลา
ที่ไม่มีรถเข้า-ออกโครงการและมีรถสัญจรบนถนนสรรพาวุธ 2 น้อยมาก 

1.10  ระบบไฟฟ้า  
โครงการมคีวามต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 791 KVA โดยเลือกใช้หมอ้แปลงขนาด 1,000 KVA จานวน 1 ชุด โดยรับ

กระแสไฟฟ้ามาจากส านักงานไฟฟา้เขตประเวศ ซึ่งเป็นระบบจ าหนา่ยไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้าของ
โครงการแบ่งเป็น 2 ระบบ ได้แก ่ 

- ระบบไฟฟ้าปกติอุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกต ิประกอบด้วยสวติซ์บอรด์แรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร 
สวิตซ์บอรด์แรงต่ า และหม้อแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากส านักงานไฟฟ้าสาขาประเวศ ผ่าน Transformer ชนิด Oil Immersed Type 
ขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 ชุด เพื่อลดแรงดันไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงต่ าส าหรับจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ  

- ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ทางโครงการมีการจัดเตรยีมอุปกรณร์ะบบไฟฟ้าส่อง
สว่างฉุกเฉินโดยใช้ Battery ขนาด 12 V ซึ่งส ารองไฟได้นาน 2 ช่ัวโมง ส าหรับส ารองไฟในโครงการ เพื่อส่องสว่างทางเดินและทาง
หนีไฟได้ชัดเจนขณะเกดิเหตเุพลิงไหม้ นอกจากน้ีโครงการจดัให้มีระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า ทั้งจากฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรง 
และระบบการต่อลงดิน (Grounding System) ระบบล่อฟ้าตดิตั้งไวบ้นช้ันดาดฟ้า ซึ่งรัศมีป้องกันฟ้าผา่ 40 เมตร (ครอบคลุม
อาคารทั้งหมด) ประกอบด้วย ตัวล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตัวน า สายน าลงดิน และหลักสายดิน และจดัให้มีสายสัญญาณโทรศัพท์สาย
นอก 1 จุด สายใน 1 จุด และสายสัญญาณโทรทัศน ์1 จุดในทุกห้องพัก  

1.11  ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย  
โครงการประกอบด้วยอาคารชุดพกัอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน หรือประมาณ 22.95 เมตร และช้ันใตด้ิน 1 ช้ัน จานวน 

1 อาคาร และมีพื้นท่ีใช้สอยไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร ซึ่งเมื่อพิจารณาตามพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 พบว่า
อาคารไม่จัดเป็นประเภทอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พเิศษ ดังนั้นโครงการจึงจดัให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ. 2540) และฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 ได้แก ่ระบบท่อยืน ระบบน้ าส ารองดับเพลิงและเครื่องสบูน้ าดับเพลิง ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ ์ท่อรับน้ า
ดับเพลิงนอกอาคาร เครื่องดับเพลงิแบบมือถือ เครื่องตรวจจับควัน ป้ายบอกทางหนีไฟ ระบบจา่ยพลงังานไฟฟ้าส ารอง จุดรวมพล 
และบันไดหนไีฟ  
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1.12  การจราจรและพื้นที่จอดรถ  
โครงการได้จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้สอดคล้องกับสภาพการจราจรของซอยสรรพาวุธ 2 ซึ่งเป็นถนนในเขต

ทางพิเศษแห่งประเทศไทยที่อยู่ภายใต้การดูแลของส านักงานเขตบางนา กรุงเทพมหานคร ความกว้างเขตทาง 12 เมตร โดย
โครงการมีทางเข้า-ออก 1 แห่ง ความกว้างประมาณ 6 เมตร จุดรับบัตรผ่านเข้า-ออกอยู่บริเวณทางเข้าโครงการ ซึ่งเน้นให้รถ
สามารถเข้าโครงการได้สะดวกรวดเร็ว และทางโครงการได้ออกแบบถนนภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็กเดินรถ 2 
ทิศทาง มีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน สาหรับท่ีจอดรถโครงการจัดให้อยู่ในสว่นด้านลา่งของอาคารประกอบด้วยระดับ
พื้นดิน 1 ช้ัน 

1.13 สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั 
 สถานภาพของโครงการในปัจจุบันแสดงสถานภาพโครงการในปัจจุบนัดังรูปที่ 1-1 

  

.   

รูปที่ 1-1 สภาพภายในพื้นที่โครงการ 
 


